Travao as rendas vai “atacar
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desenvolvimento economico”

Habitacao = Solucao governamental para impedir aumento de 6,94% das rendas ¢ uma “medida cega” e devera “retrair
o mercado de arrendamento”, onde a confianca ja nao abona. Sector pede estabilidade perante um futuro desafiante.
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um tema quente e que
promete continuar a fazer
correr muita tinta. O sec-
tor da habitagao estd sem-
pre na ordem do dia, e 2024 nao
se avizinha simpatico.

Comecemos pelos ultimos
acontecimento: o travao do
aumento das rendas. O Gover-
no estd a ponderar um novo tra-
vao depois de o INE confirmar
0 aumento de 6,94% de atuali-
zacao. Esta ¢ uma medida que
ndo caiu bem no sector.

O presidente da Associacao
Portuguesa de Promotores de
Investidores Imobilidrios (APPII),
Hugo Santos Ferreira, conside-
ra-a uma “medida cega’, apli-
cada de forma generalizada. E
entende que o Governo “estd a
proteger quem nao precisa de
ser protegido”, como ¢ o caso
das cadeias de retalho e ban-
cos, ambas com lucros milio-
narios.

Na opinido de Hugo Santos Fer-
reira, este travao poderd “retrair
o mercado do arrendamento” e
“retira a confianca dos proprie-
tdrios no mercado”, levando-os
a retirar os seus imoveis do mer-
cado. Isto “ataca o proprio des-
envolvimento econémico” do
sector e do pais, considera.

Esta é uma opinido partilhada

pelo economista Antonio Noguei-
ra Leite. “O Governo vai intervir
no mercado do arrendamento.
Vamos ver como o faz e se o faz
apenas para a habitagdo, onde
tem justificacdo, ou se dd uma
borla, como deu no ano pas-
sado’, referindo-se aos mesmos
lucros atingidos pelas empresas.

O economista ndo concorda
“com a solugao para a habitagao’,
mas € o unico onde vé “uma jus-
tificacdo de natureza politica”.
“Estar a prejudicar sem qualquer
beneficio os proprietdrios em
beneficio dos arrendatarios, que
muitas vezes até sao entidades
financeiramente mais poderosas”
nao parece bem, salienta.

Mais Habitagao

O economista aponta que o pro-
grama governamental precisa
de arrancar. mas que 0 seu suces-
so dependerd da celeridade da
transformacao de edificios publi-
cos em habitagao e da entrega
aos privados. O presidente da
APPII aponta que esta medida
é positiva, mas que ¢ preciso
trabalhar para que acontega,
nomeadamente disponibilizan-
do solo publico para construgao
acessivel.

José Cardoso Botelho, CEO da
Vanguard Properties, lembra que
0 pacote “logrou afastar investi-
mento no sector devido as incer-
tezas que gerou”. O investidor
aponta que a tentativa de entra-
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da forcada do Governo causou
“enorme perplexidade nos inves-
tidores institucionais”, além de
que o “programa nao resolve o
problema da oferta” e ainda criou
sérias “incertezas”.

“Estabilidade pede-se”

Ainda que o futuro nao se avi-
zinhe melhor que o atual momen-
to, ha quem aponte desafios e
peca estabilidade.

O CEO da Vanguard Properties
indica que “2024 sera desafian-
te e dificil para a maioria dos por-
tugueses”. Cardoso Botelho pede
ainda compreensdo dos legisla-
dores e a entrada de novos pro-
dutos no mercado, combatendo
a falta existente de oferta.

Ja 0 economista Nogueira Leite
pede “estabilidade” e que as alte-
ragoes sejam feitas com um “com-
promisso de médio-longo prazo”.
Antonio Nogueira Leite refere que
também seria positivo o arran-
que de novos projetos para ter
“um mercado mais equilibrado”.

Por sua vez, Hugo Santos Fer-
reira considera que as atuais
medidas leverdo a “menos habi-
tacdo, menos crescimento e des-
envolvimento econdmico”.

Para o presidente da APPII,
“estamos a assistir a um efeito
suspensivo em todo o merca-
do imobilidrio no nosso pais”.
Ainda assim, admite ver “o futu-
ro com alguma alegria mas bas-
tante preocupagao’.



